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Réglement numéro 377

1.3 TERRITOIRE ASSUJETTI

Les dispositions du présent réglement s’appliquent a 1’ensemble du territoire sous
juridiction de la Municipalité de Notre-Dame-des-Neiges.

14 VALIDITE

Le conseil municipal déclare, par la présente, qu'il adopte ce réglement article par article,
de fagon a ce que si un article quelconque de ce réglement venait a étre déclaré nul et
sans effet par un tribunal, une telle décision n'aurait aucun effet sur les autres articles du
reglement.

1.5 PRINCIPES GENERAUX D’ INTERPRETATION

Le présent reglement est rédigé en égard aux principes énoncés a la Loi d'interprétation
(L.R.Q., c. I-16) incluant ces mises a jour. En conséquence, le texte de ce réglement doit
étre interprété a la lumiére des dispositions de cette loi.

1.6 INTERRELATION ENTRE LES REGLEMENTS D’URBANISME

Le reglement sur les ententes relatives a des travaux municipaux constitue une partie
intégrante de I’ensemble des réglements d’urbanisme et, en ce sens, celui-ci est inter relié
avec les réglements de contrdle intérimaire (RCI) de la MRC Les Basques dans le cadre
de la Loi sur I’aménagement et I’urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1).

Le fait de se conformer au présent réglement ne soustrait pas a l'obligation de se
conformer a toute autre loi ou réglement applicable en 'espéce.

1.7 TERMINOLOGIE

Les définitions contenues dans les réglements d’urbanisme et dans les RCI de la MRC
Les Basques en vigueur sur le territoire de la Municipalité de Notre-Dame-des-Neiges et
qui ne sont pas répétées ici, s’appliquent pour valoir comme si elles étaient ici au long

reproduites, a moins que le contexte n’indique un sens différent. A ces définitions
s’ajoutent les suivantes :

Assiette de rue
La partie de I'emprise de rue comprenant la voie carrossable, I’accotement, le trottoir ou
la bordure ou la piste cyclable, s'il y a lieu. (Voir le croquis suivant) :

. EMPRISE y
/ ,
k-] )
e 2
g Accotement Accotement. s
2 N Voie carrosable S S
k=] 7 7 o
2 | 2
E _ E
= | =
R e g
Aire publique

Tous ce qu’un promoteur ne peut vendre a un particulier. (Exemple : rue, trottoir, service
public, piste cyclable, parc, servitude a des fins publiques)

Bénéficiaires des travaux

Toute personne, ses ayants droits, fiducie, propriétaire d’un immeuble en front ou non des
travaux projetés et qui ne sont pas visés par le permis de lotissement ou de construction,
le certificat d’autorisation ou d’occupation mais qui bénéficient ou bénéficieront
éventuellement des travaux municipaux.

Bordure (chaine)
Elément servant a 'aménagement des terrains et surtout utilisé pour la délimitation des
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Réglement numéro 377

Plan global d’infrastructures
Plan d’ensemble d’un projet qui tient compte de toutes les phases de ao<o_ogoBoE
incluant les projets connexes de la Municipalité, s’il y a lieu.

Promoteur

Toute personne physique ou morale qui désire entreprendre un projet de développement
résidentiel, commercial ou industriel et qui demande & la Municipalité la fourniture des
services publics ou de quelques-uns d’entre eux, en vue de desservir un ou plusieurs
terrains sur lesquels cette personne se propose d’ériger ou de faire ériger une ou plusieurs
constructions.

Protocole d'entente

Contrat d'engagement entre la Municipalité et le promoteur. Ce contrat doit préciser les
engagements du ou des promoteurs et de la Municipalité relativement a la réalisation et &
la prise en charge des services d'utilité publique. De plus, ce protocole décrit la nature et
l'ampleur du projet ainsi que le secteur du territoire affecté. Cette description peut faire
état du nombre et des types de batiments prévus, des phases de développement et de leur
échéancier de réalisation ainsi que des espaces verts ou des parcs a aménager.

Réception provisoire

Signifie le fait que l’ensemble des ouvrages reliés aux travaux municipaux sont
acceptables et préts pour ’'usage auquel ils sont destinés. La réception provisoire des
travaux est recommandée par I’ingénieur mandaté pour le projet. La réception provisoire
des travaux peut étre accompagnée de conditions exigées par la Municipalité.

Réception définitive

Signifie le fait que I’ensemble des ouvrages reliés aux travaux municipaux sont
complétés et que I’ensemble des déficiences ont été corrigées sans condition. La
réception définitive des travaux est recommandée par 1’ingénieur mandaté pour le projet.

Réseau municipal d'aqueduc

Systéme public de conduits et d’équipements qui servent & l'alimentation en eau potable
des propriétés ainsi qu'au systéme d’incendie. Sans limiter la généralité de ce qui précéde,
le réseau d'aqueduc public comprend principalement les vannes, les boites ou chambres
de vannes, les purgeurs d'air et d'eau, les bornes d’incendie, les branchements jusqu'a la
ligne d'emprise de la rue, les stations de réduction de pression ou de surpression.

Réseau municipal d'éclairage

Systeme public de poteaux, _ms%mamwom conduits souterrains, boites Q.mzsosﬂmaos et
panneaux de distribution servant a 1'éclairage des rues et s'il y a lieu, a celle des pistes
cyclables hors rue et des sentiers de piétons.

Réseau municipal d'égout pluvial

Systeme public de conduits et d’équipements qui contient et achemine les eaux de pluie,
les eaux de ruissellement, les eaux de la fonte des neiges, les eaux de haute nappe
phréatique et qui ooE?o:a les regards d'égouts, les puisards de rues et les branchements
d'égouts et les drains, jusqu'a la ligne d'emprise de la rue, de méme que les ouvrages de
rétention (souterrain ou en surface) si nécessaire.

Réseau municipal d'égout sanitaire

Systéme public de conduits et d’équipements qui contient et achemine les eaux usées et
qui comprend les regards et les branchements d'égouts jusqu'a la ligne d'emprise de la rue
ainsi que les postes de pompage.

Rue (route)

Type de voies congue pour recevoir la circulation, particuliérement des véhicules
moteurs, englobant toutes les voies publiques et privées existantes avant l'entrée en
vigueur du présent réglement et toutes les rues publiques qui seront construites en vertu
de celui-ci.

Section hors pavage
La partie de terrain située entre l'assiette de la rue et la limite frontale d'une propriété et
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Réglement numéro 377

Ni I’acceptation de la construction d’une rue, ni I’acceptation des plans et devis de
construction, ni les inspections que peut effectuer tout fonctionnaire municipal durant
I’exécution des travaux ne peuvent constituer une obligation pour la Municipalité
d’acquérir la rue.

2.2 OFFICIERS DESIGNES

L’administration et 1’application de ce réglement sont confiées aux officiers nommés
d’office par la Municipalité¢ pour I’application réglements d’urbanisme, des réglement de
contr6le intérimaire (RCI) de la MRC Les Basques et des lois incluant tout professionnel
diment mandaté par la Municipalité en vertu d’une résolution du Conseil municipal.

2.3 CONFORMITE A LA REGLEMENTATION

Toute personne agissant comme promoteur et désirant construire une rue ou prolonger
une rue existante sur le territoire de la Municipalité doit, avant que ladite rue ne soit lotie,
se soumettre aux normes du présent réglement ainsi qu’a toutes celles en vigueur dans la
Municipalité relativement au lotissement ainsi qu’a toute autre réglementation applicable
(lois gouvernementales et RCI)

2.4 DOMAINE D’APPLICATION
2.4.1 Territoire assujetti

Le présent réglement s’applique a toutes les zones de la Municipalité au sens du
Reéglement n° 190 de zonage.

2.4.2 Catégories de constructions, de terrains et travaux assujettis

Le présent réglement s’applique pour toutes catégories de constructions, de
terrains, de travaux ou d’ouvrages privés, qui requiérent 1’ajout, la construction ou
la modification d’une infrastructure municipale parmi les suivantes :

- une rue publique incluant tous les espaces et les aménagements dans

I’emprise de ladite rue;

- unréseau municipal d’aqueduc avec protection contre 1’incendie;

- unréseau municipal d’égout sanitaire;

- unréseau municipal d’égout pluvial,

- une infrastructure municipale d’aqueduc ou d’égouts, notamment usine de
filtration, usine d’épuration, étangs d’aération, poste de traitement, poste de
surpression, poste de pompage, bassin de rétention,

- unréseau municipal d’éclairage de rues publiques.

Dans chacun de ces cas, aucun permis de construction ne peut étre €émis sans
qu’une entente ne soit conclue entre le promoteur et la Municipalité relativement
aux travaux d’infrastructures, de services publics et aux équipements municipaux
a étre réalisés ainsi que sur la prise en charge ou le partage des cofits relatifs a ces
travaux.

CHAPITRE 3 : FORME ET CONTENU DE LA DEMANDE
34 DEPOT D’UN PLAN D’ENSEMBLE - CONSTRUCTION

Toute demande relative a la construction d’une nouvelle rue ou le prolongement d’une
rue existante, doit faire 1’objet préalablement d’un dép6t d’une demande par le biais du
formulaire de ’annexe A. Ce formulaire doit étre remplis et signé par le requérant ou par
son mandataire autorisé et étre accompagné d’un plan d’ensemble a la Municipalité
conformément au présent réglement et au Réglement n° 189 de lotissement.

Le requérant a la responsabilité de vérifier, auprés du fonctionnaire désigné, les exigences
reliées a sa demande.
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est promoteur.

Lorsque le promoteur est une personne physique ou morale, celui-ci choisit 1’ingénieur
qui réalisera les plans et devis nécessaires pour implanter les services publics ainsi qu’a la
surveillance et au contrdle qualitatif des matériaux. Le promoteur devra annoncer son
choix par écrit a la Municipalité et recueillir ces recommandations écrites. A cette étape,
la Municipalité peut encore décider de se retirer du projet.

Les plans et devis doivent étre signés et scellés par un ingénieur membre en régle de
I’Ordre des ingénieurs du Québec.

4.2 PLAN DIRECTEUR D’INFRASTRUCTURES

L’ingénieur réalise pour l’ensemble du développement projeté un plan directeur
d’infrastructures, et ce pour chaque phase a réaliser, a I’égard les plans et devis.

4.3 APPROBATION PAR LES MINISTERES CONCERNES ET LA
MUNICIPALITE

Les plans et devis doivent étre approuvés par la Municipalité et par tous les ministéres
susceptibles d’étre concernée, notamment : ministére du Développement durable, de
I’Environnement et la Lutte contre les Changements climatiques, ministére des Affaires
municipales et de I’Occupation du Territoire.

Le Conseil municipal recoit et analyse le plan global d’infrastructures montrant les
services publics. II peut requérir I’avis du Comité consultatif d’urbanisme et des
fonctionnaires municipaux.

Par résolution, le Conseil municipal appuie ou non la réalisation du plan global
d’infrastructures.

Dans le cas d’un appui favorable du Conseil municipal, le promoteur doit signer un
protocole d’entente avec la Municipalité pour la réalisation des travaux.

CHAPITRE 5 : PROTOCOLE D’ENTENTE, CONTRAT ET GARANTIES
341 POUVOIR DISCRETIONNAIRE

La Municipalité a la responsabilité¢ d’assurer la planification et le développement de son
territoire et, en conséquence, conserve en tout temps I’entiére discrétion de décider de
I’opportunité de conclure une entente relative aux travaux municipaux visant a desservir
un ou plusieurs immeubles ou constructions.

L’entente devra prévoir qu’en cas de défaut a I’une ou I’autre des obligations prévues a
I’entente incombant au promoteur, les pénalités pourront étre recouvrées du promoteur
indépendamment de la décision de la Municipalité de recourir aux garanties financiéres
prévues a I’entente.

Dans le cas d’un projet réalisé en plusieurs phases, I’entente devra prévoir qu’aucune
autre entente ne pourra intervenir entre la Municipalité et le promoteur pour toute phase
subséquente avant la fin des travaux de la premicre phase ou de toute autre phase
antérieure, le cas échéant.

52 PROTOCOLE D’ENTENTE

Dans tous les cas ou il y a un promoteur autre que la Municipalité, un protocole d’entente
doit obligatoirement étre signé avec la Municipalité et, précédemment la signature de ce
protocole, un plan global d’infrastructures doit étre déposé a la Municipalité.

5.2.1 Forme et contenu de ’entente

Le protocole d’entente doit contenir, minimalement et de fagon non limitative, les
éléments suivants :
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De plus, le promoteur s’engage a fournir a la Municipalité la preuve des
paiements de la main d’ceuvre et des matériaux.

Lorsque la Municipalité est maitre d’ceuvre, elle ne commencera pas la réalisation
des travaux d’infrastructures sans avoir touché et encaissé en totalité les sommes
d’argent qui lui seront dues par le promoteur, selon les précisions apportées au
protocole d’entente.

Le promoteur pourra demander un remboursement a la Municipalité uniquement
que pour les frais professionnels payés selon ce qui sera entendu dans le protocole
d’entente.

S’il devait y avoir des travaux a étre réalisés dans une année subséquente,
notamment la pose d’une deuxieme couche de pavage, ’aménagement d’un
sentier piétonnier. Le protocole d’entente spécifiera les modalités de
cautionnement, de garantie et de retenue dans ce cas. De plus, si un projet devait
se réaliser en plusieurs phases sur une période de plus d’une année, les
dispositions prévues au présent article peuvent s’appliquer pour chacune des
phases.

En cas de retard dans les versements exigés par le protocole d’entente ou par le
présent réglement, le promoteur assume également les intéréts qui seront
précisés dans le protocole d’entente.

Dans le cas d’un prolongement de 1’échéancier des travaux, le promoteur devra
s’assurer du prolongement du cautionnement et en faire parvenir une copie a la
Municipalité un (1) mois avant 1’échéance du précédent cautionnement. A défaut
de fournir cette preuve de prolongement, la Municipalité encaisse le
cautionnement sans aucune responsabilité et sans devoir payer au promoteur
aucun intérét sur les sommes ainsi encaissées.

5.3.2 Choix de I’entrepreneur général et des sous-traitants
Dans cette partie, il y a trois (3) modes de réalisation des travaux.

3.3.21 Dans le cas ou la municipalité est maitre d’ceuvre et
promoteur ou uniquement maitre d’ceuvre ou
uniquement promoteur

Suite a I’approbation des plans et devis, la Municipalité doit suivre les
regles d’adjudication des contrats selon les procédures édictées au Code
municipal du Québec.

5.3.2.2 Dans le cas ou le promoteur est maitre d’ceuvre

Il assume lui-méme la réalisation des travaux ou a recours a la sous-
traitance ou a un appel d’offres public. Il choisit lui-méme sa méthode
d’adjudication des contrats, mais doit aviser la Municipalité par écrit de
son choix et recueillir les recommandations écrites de la Municipalité.

Le promoteur doit tout de méme respecter les plans et devis préparés par
’ingénieur

3:3:2.3 Dans le cas ou ni la Municipalité et ni le promoteur est
maitre d’ceuvre

Si la Municipalit¢ est le promoteur, celle-ci doit suivre les régles
d’adjudication des contrats selon les procédures édictées au Code
municipal du Québec.

S’il y a un promoteur autre que la Municipalité, celui-ci choisit lui-méme
sa méthode d’adjudication des contrats, mais doit aviser la Municipalité
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additionnelles doivent également étre identifiées et intégrées au protocole

d’entente.
CHAPITRE 6 : REALISATION DES TRAVAUX
6.1 RESPONSABILITE
6.1.1 De la Municipalité

En tout temps la responsabilité de la Municipalité est de vérifier et/ou d’exécuter
les travaux selon les plans et devis approuvés en conformité aux lois et réglements
qui s’y appliquent.

Cependant, la Municipalit¢ doit avant tout engagement des dépenses liées a
I’adjudication des contrats ou avant toutes signatures, conserver un droit
discrétionnaire de réaliser ou de ne pas réaliser des travaux municipaux sur des
terrains faisant 1’objet d’une demande de développement, le tout sous réserve des
dispositions de la Loi sur la qualité de I’environnement (L.R.Q., ¢. Q-2).

6.1.1.1 Responsabilités de la Municipalité lorsque le promoteur
est le maitre d’ceuvre

Lorsque le promoteur est le maitre d’ceuvre, la Municipalité s’engage a

remettre audit promoteur le cautionnement d’exécution déposé en vertu du

présent réglement lorsque les formalités et obligations suivantes auront été

rencontrées :

1° aprés la cession notariée des aires publiques et des rues par le
promoteur;

2° lorsque la réception définitive du projet et le plan « tel que  construit
» auront €t€ approuvés par I’ingénieur et déposés a la Municipalité;

3° lorsque le promoteur aura remis une garantie additionnelle de
cautionnement pour couvrir tous les défauts dans les matériaux et les

travaux exécutés, notamment le gel de conduite, pour une période d’un
(1) an.

6.1.1.2 Responsabilités de la Municipalité lorsqu’elle est
maitre d’ceuvre

En plus d’avoir a faire respecter les réglements d’urbanisme, les RCI de la
MRC Les Basques et les lois connexes, la Municipalité doit respecter les
mémes obligations qu’un entrepreneur général. Elle doit fournir au
promoteur les preuves d’assurances et la preuve qu’elle répond aux
exigences de la CSST.

Tout dommage aux fossés ou aux chaines de rue durant la construction de
la rue doit étre réparé aux frais du maitre d’ceuvre.

6.1.2 Du promoteur

Lorsque requis, le promoteur doit déposer a la Municipalité les études attestées
par un laboratoire en reégle avec le ministére du Développement Durable, de
I’Environnement et de la Lutte contre les Changements Climatiques (MDDELCC)
démontrant, s’il s’agit de sol contaminé, de sol instable ou autre, que le terrain
visé par la demande a été entiérement décontaminé et qu’il posséde la stabilité ou
la capacité portante nécessaire a recevoir les infrastructures de rue et le type de
construction a y étre érigé.

La Municipalité peut exiger, un certificat de sondage de sol diment signé par un
expert en la matiere et attestant sous le sceau de sa profession la véracité de ces
données pour accompagner le projet de subdivision. Ces sondages devront étre
effectués dans les emprises de rues jusqu’a une profondeur de 3 métres. Les points
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6.2

Réglement numéro 377

Le promoteur s’engage a déclarer dans le protocole d’entente a intervenir
avec la Municipalité de quelle facon seront exécutés les travaux. De plus,
le promoteur doit respecter en tous points les engagements pris dans le
protocole d’entente.

Le promoteur s’engage a soumettre a la Municipalit¢ la réception
provisoire effectuée par l’ingénieur relative aux travaux exécutés et
complétés.

Le promoteur et I’entrepreneur s’engagent a tenir la Municipalité a 1’écart
de toute réclamation pouvant découler de I’exécution des travaux et

s’engagent a prendre fait et cause pour elle dans le cadre de toutes
poursuites.

Quant aux entrées charretiéres, le promoteur peut faire I’aménagement
d’entrées charretieres vis-a-vis les terrains a batir selon le Réglement
numéro 235 et/ou a ses amendements. Cependant, le promoteur ou le futur
acquéreur d’un terrain doit reprendre a ses frais les travaux de réfection
des fossés, de bordure et de coupe de toute entrée non conforme a la
réglementation en vigueur ou non localisée adéquatement. Le promoteur
doit déclarer cette obligation dans le contrat de vente d’un terrain a un
particulier.

Tout dommage aux fossés ou aux chaines de rue durant la construction de
la rue doit étre réparé aux frais du maitre d’ceuvre.

Le promoteur d’un projet doit respecter 1’échéancier des travaux, tel que
précisé dans le protocole d’entente. A défaut par le promoteur de respecter
la date d’échéance, la Municipalité peut intenter tesws=des recours par une
mauvaise intention ou dans le cas ou le retard occasionne des frais dans la
gestion de la Municipalité. Le défaut ne s’applique pas si le retard découle
de force majeure, gréve, retard dans les livraisons et des marchandises ou
d’acte hors du contrdle du promoteur.

TRAVAUX DE SURDIMENSIONNEMENT

Les colts de surdimensionnement incluent la différence de prix des conduites et de la
pose, des accessoires et les colts reliés aux excavations supplémentaires nécessaires au
branchement de service et ces colits sont a la charge de la Municipalité.

La municipalité peut exiger du requérant, lorsqu’elle le juge nécessaire, que ce dernier
réalise des travaux de surdimensionnement des équipements projetés.

6.3

REGLEMENT D’EMPRUNT

Dans ces circonstances, la Municipalité doit suivre les regles et les procédures qui
s’imposent relativement aux procédures d’un réglement d’emprunt.

6.4

REGLEMENT DES DIFFERENTS

6.4.1 Processus de réglement

Les parties doivent essayer, en faisant tous les efforts raisonnables
possibles, pour régler leur différend a 1’amiable. Elles conviennent de
révéler tous les détails, de donner les renseignements et de fournir tous les
documents pertinents susceptibles de faciliter les négociations, le tout sans
préjudice de leurs droits, de maniére franche et en temps utile.

Si les négociations ne se concluent pas par le réglement du différend, les
prochaines étapes a envisager sont la médiation et 1’arbitrage.

Dans le cas de tout différend entre la Municipalité et le promoteur
relativement a leurs obligations et a leurs droits respectifs en vertu de ce
reglement, des réglements d’urbanisme, des lois gouvernementales et du
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Réglement numéro 377

- La demande de cession complétée et signée par le promoteur a 1’annexe B
du présent réglement;

- Le décompte des travaux réalisés, signé par I’ingénieur mandaté au projet;

- Le certificat de réception provisoire des travaux signé par 1’ingénieur
mandaté au projet;

- Les rapports d’analyse relativement aux essais d’étanchéité des conduites
effectués par une firme spécialisée;

- Le rapport d’analyse de la qualité de 1’eau du réseau d’aqueduc effectué
par une firme spécialisée;

- Les rapports d’inspection vidéo des conduites d’égouts effectuées par une
firme spécialisée;

- Les résultats des essais de laboratoire relativement & la composition des
ouvrages civils (sous-fondation, fondation, ouvrages de béton et pavage).

7.1.3 Réception provisoire des travaux

La Municipalité informe le promoteur par résolution du conseil de sa décision de
donner suite ou non a la demande de réception provisoire des travaux dans un
délai de soixante jours a compter du moment ou le dossier de la demande est
complet.

Si la demande est refusée, la résolution doit présenter une liste exhaustive des
travaux correctifs a exécuter ainsi que le délai dans lequel ils doivent étre
effectués.

Les travaux devront étre surveillés et vérifiés par 1’ingénieur pendant la
construction de la rue. Celui-ci doit vérifier si les travaux sont effectués selon les
plans et devis, les renseignements fournis et selon les régles de 1’art en la matiére.
Il produit le rapport d’inspection lors de la réception provisoire des travaux et en
transmet une copie a la Municipalité.

Toute modification aux plans et devis pour la construction de la rue, déja
approuvés par la Municipalité, devra étre soumise pour autorisation par
I'ingénieur et ’inspecteur(ice) des batiments désignés par la Municipalité avant
que le maitre d’ceuvre puisse procéder aux modifications demandées.

7.1.4 Responsabilité

La réception provisoire des travaux n’a pas pour effet de soustraire le promoteur
de maintenir I’intégralité¢ des ouvrages et d’effectuer a ses frais les modifications
ou travaux correctifs requis pour la totalité de la période de garantie.

Advenant le refus du promoteur de procéder aux travaux correctifs, la
Municipalité peut recourir a la garantie prévue au présent réglement pour exécuter
les travaux.

115 Libération de la garantie

Le cautionnement doit étre valide pendant toute la durée du projet et étre
renouvelé un (1) mois avant son échéance dans le cas ou le projet s’échelonne sur
une plus longue période que celle prévue dans le protocole d’entente. Autrement
dit, la garantie d’exécution doit étre valide jusqu’a ’obtention du certificat de
réception définitive délivré par ’ingénieur.

7.1.6 Emission des permis de construction
Aucun permis de construction ne sera émis pour un terrain visé par une entente

conforme au présent réglement si la Municipalité n’a pas procédé a la réception
définitive des travaux.
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Réglement numéro 377

T3 PLANS DES TRAVAUX EXECUTES

A la fin des travaux, des plans « tel que construit » doivent étre produits par le méme
ingénieur, suivant la fin des travaux.

7.4 CESSION DE LA RUE ET CESSION DE TERRAIN POUR FINS DE
PARC

Le promoteur s’engage a céder dans un acte notarié, lorsque le tout est conforme a la
réglementation municipale, & la Municipalité, la rue et son emprise décrite a I’entente
ainsi que les sentiers piétonniers, les pistes cyclables et les terrains devant servir a des
fins de parcs ou terrains de jeux, et ce pour la somme de un dollar (1$).

La Municipalité procédera a I’acquisition de la rue et de son emprise par résolution
lorsqu’elle recevra le certificat de réception définitive et les garanties supplémentaires
d’un (1) an pour les défauts de fabrication. Une fois I’intention d’acquisition de la rue et
de son emprise effectuée par résolution, la rue et son emprise doit étre écrite dans un acte
de cession notari€.

A partir de la date présumée de cession, la rue et I’emprise cédée est considérée comme
rue publique mais le promoteur ne sera pas dégagé de son engagement et de sa
responsabilité quant a la bonne exécution et a la réalisation des travaux. C’est pour cette
raison que le promoteur doit maintenir en vigueur une responsabilité pour les d’un (1) an
subséquents sous forme de garantie d’exécution. La Municipalité s’engage a faire
’entretien de la rue une fois I’acte de cession signé par les deux parties.

L’acte de cession devra étre conforme aux exigences de la Municipalité en ce domaine et
le promoteur s’engage a y faire inclure toutes clauses requises par la Municipalité. Les
cessions de terrains doivent étre pures et simples et sans aucune condition. Le promoteur
ne peut grever un terrain a étre cédé a la Municipalité d’une servitude, d’une hypothéque
ou de quel que droit que ce soit sans 1’autorisation de la Municipalité par résolution et ce,
pour des fins d’utilités publiques seulement.

Tant et aussi longtemps que les travaux finaux n’auront pas été acceptés par la
Municipalité sous forme de résolution, elle refusera d’émettre des permis de construction
sur les terrains faisant partie du projet.

Le promoteur s’engage également a acquérir les immeubles ou les servitudes requises
pour la réalisation des travaux s’ils ne sont pas sur son terrain et il doit s’engager a les
céder gratuitement a la Municipalité en méme temps que la rue.

Le promoteur s’engage a inclure dans les promesses de vente ou contrats notariés de
vente des lots décrits a I’entente que les futurs acquéreurs auront a concéder pour
gratuitement des servitudes de passage requises par la Municipalité (aqueduc, égout
pluvial ou sanitaire) et par les réseaux d’utilités publiques (Hydro-Québec, Bell Canada,
céble ou toute autre obligation semblable) et qu’a défaut, le promoteur peut, en leur lieu
et place, consentir lesdites servitudes. A défaut de respecter cette clause, le promoteur est
responsable de tous les frais légaux y incluant I’expropriation pour 1’obtention desdites
servitudes d’utilités publiques. Enfin, le promoteur doit payer dans un délai maximum de
trente (30) jours de sa réception, tout compte transmis par la Municipalité relativement a
des frais qui sont a sa charge en vertu de I’entente. En cas de retard dans les versements
exigés par le protocole d’entente ou par le présent réglement, le promoteur assume
€galement les intéréts aux mémes taux que celui chargés pour les taxes municipales
impayées.

CHAPITRE 8 : LES DISPOSITIONS PENALES ET FINALES
8.1 LES PROCEDURES, LES SANCTIONS ET LES RECOURS

Toute contravention au présent reglement rend le contrevenant passible d’une amende.
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